
Nel disciplinare di gara si fa riferimento alla "Domanda di partecipazione e dichiarazioni 

integrative" da compilare secondo il "modello allegato". Tale modello, però. non risulta essere 

presente tra i documenti allegati in piattaforma. E' necessario e/o sufficiente predisporre una 

domanda seguendo lo schema riportato all'art. 15 del suddetto disciplinare?  

SI è provveduto a caricare, tra i documenti di gara, apposito formulario di richiesta di partecipazione 

che andrà presentato in bollo. 

 

 

Quale e' il criterio di esclusione delle offerte di cui all'allegato  II 2 del Codice. 

il criterio adottato è il criterio A. 

 

 

In considerazione dell’entità e complessità delle valutazioni necessarie ai fini della presentazione 

dell'offerta della possibile portata del riscontro alle richieste di chiarimento fornite, tale da poter 

modificare anche sensibilmente il generale assetto strutturale dell’offerta e del poco tempo a 

disposizione (essendo possibile inoltrare richieste di chiarimento fino ai 4 giorni antecedenti il 

termine di presentazione delle offerte, rispetto ai 6 minimi normalmente previsti) della necessità 

di consentire un’armonizzazione dell’offerta complessiva rispetto al riscontro ai chiarimenti forniti 

si richiede con la presente una proroga del termine di presentazione di mesi 1 rispetto a quello 

attualmente indicato del 19/12. 

In considerazione delle tempistiche minime necessarie per lo svolgimento e l'aggiudicazione della 

procedura, nonché dei tempi ristretti ed improcrastinabili previsti per l’esecuzione delle prestazioni 

dedotte in appalto, non è possibile disporre una proroga del termine di scadenza delle offerte. 

 

 

Riguardo i requisiti di capacità economica (voce 6.2 del disciplinare) nella lettera a chiede di avere 

un fatturato globale maturato nel triennio precedente pari a 800.000,00; nella lettera b chiede di 

aver almeno un servizio analogo dei lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria di importo 

pari a 800.000,00; chiedo se si può partecipare alla seguente gara avendo ricoperto la lettera A e 

in riferimento alla lettera B, se i lavori sono stati effettuati in subappalto per più dell'importo 

indicato tra imprese (esempio lavori di bonus 110) . 

Si precisa che i requisiti speciali richiesti dal Disciplinare di gara devono essere posseduti 

integralmente dall’operatore economico concorrente (singolo o in raggruppamento), eventualmente 

mediante istituto dell’avvalimento. 

 



In merito ai requisiti richiesti si chiede se oltre le certificazioni SOA che abilitano alla gara, siano 

da inserire già in sede di gara i documenti fiscali che attestano lo sviluppo del fatturato e lavoro 

analogo per l'importo da voi indicato. 

I requisiti speciali devono essere comprovati secondo le modalità stabilite nel Disciplinare (art. 6.2) 

mediante il FVOE.  

 

Dal disciplinare di gara abbiamo visto che le qualificazioni obbligatorie richieste sono OG1 e OS30, 

ma non abbiamo trovato indicato i relativi importi, si richiede chiarimento in merito. La nostra 

azienda è in possesso di SOA OG1 in classifica V, si richiede se le opere di cui alla categoria OS30 

possono essere totalmente subappaltate a ditte in possesso di tale requisito.  

Fermo restando quanto stabilito nel Disciplinare di gara, il concorrente singolo può partecipare alla 

gara qualora sia in possesso dei requisiti economico-finanziari e tecnico-organizzativi relativi alla 

categoria prevalente per l’importo totale dei lavori ovvero sia in possesso dei requisiti relativi alla 

categoria prevalente e alle categorie scorporabili per i singoli importi. I requisiti relativi alle categorie 

scorporabili non posseduti dall’impresa devono da questa essere posseduti con riferimento alla 

categoria prevalente. 

 

La cauzione/fideiussione deve essere allegata nella busta amministrativa o in quella economica? 

 La cauzione/fideiussione deve essere inserita nella busta amministrativa. 

 

Risulta possibile qualificare un lavoro in corso d'opera (Accordo Quadro) avente valore 

contrattuale superiore a 800.000 euro, ma ad oggi non ancora maturati (fatturato importo 

inferiore al suddetto)? 

No. Il concorrente deve essere in possesso del requisito previsto dalla documentazione di gara e, 

quindi, deve avere già maturato il fatturato richiesto.    

 

Le qualificazioni obbligatorie richieste sono OG1 e OS30, ma non abbiamo trovato indicato i 

relativi importi, si richiede chiarimento in merito. La nostra azienda è in possesso di SOA OG1 in 

classifica V, si richiede se le opere di cui alla categoria OS30 possono essere totalmente 

subappaltate a ditte in possesso di tale requisito. 

Fermo restando quanto stabilito nel Disciplinare di gara, il concorrente singolo può partecipare alla 

gara qualora sia in possesso dei requisiti economico-finanziari e tecnico-organizzativi relativi alla 

categoria prevalente per l’importo totale dei lavori ovvero sia in possesso dei requisiti relativi alla 

categoria prevalente e alle categorie scorporabili per i singoli importi. I requisiti relativi alle categorie 

scorporabili non posseduti dall’impresa devono da questa essere posseduti con riferimento alla 

categoria prevalente. 



 

 

In riferimento al modello di presentazione dell’offerta economica si chiede di confermare che i 

costi della manodopera da indicare in esso ai sensi dell'art. 108, comma 9, del D.Lgs. n. 36/2023 

siano quelli stimati dall’appaltatore e non quelli già contenuti nel disciplinare di gara. 

Si conferma. 

 

E’ possibile ricevere il protocollo n. 498 del 14/07/2017 di S.A.A.P.A. citato a pag. 10 del 

"CAPITOLATO MANUTENZIONE". 

Trattandosi di documento interno, non si è ritenuta opportuna la pubblicazione. 

 

In merito al modulo "Offerta economica" si richiede conferma che l'importo soggetto a ribasso da 

inserire , nel modulo stesso, è 574.000,00 € e non 784.000 €, come indicato nel disciplinare sotto 

la voce "importo a base di gara" (tabella pag. 7). 

L’ Importo di gara è pari a  € 800.000,00, di cui:  

• Importo soggetto a ribasso: € 574.000,00  
• Importo non soggetto a ribasso: € 226.000,00 . 

 

 

All’articolo 4.1 del CAPITOLATO D’APPALTO è previsto che i materiali utilizzati per la 
manutenzione ordinaria saranno contabilizzati a misura. Confermate che l’importo relativo 
risultante dai materiali è aggiuntivo all’importo del canone di manutenzione? 

Si  conferma che è aggiuntivo. 

 

 

Potete confermare che la manutenzione e le verifiche di legge relativi agli impianti elevatori è 
esclusa da questo appalto? 

Si conferma che la manutenzione relativa agli impianti elevatori è esclusa da questo appalto. 

 

 



Vorremmo effettuare un sopralluogo presso l’ospedale, potete fornirci delle date e delle 
modalità possibili? 

 Non è previsto sopralluogo tra le condizioni di gara. 

 

In relazione alle modalità di  reperibilità da fornire, quanti operai devono essere reperibili e 
devono intervenire in 30 minuti dalla chiamata? 

si richiede 1 operaio specializzato in impianti elettrici e con una minima competenza idraulica ed 

edile che possa intervenire entro 30 minuti dalla chiamata  

 

 

Potete chiarire se tutte le bocchette di estrazione e di espulsione dell’aria presenti negli ambienti 

devono essere pulite all’interno della manutenzione ordinaria? 

Si conferma che l'attività  di pulizia delle bocchette di estrazione è compresa nella manutenzione 

ordinaria. 

 

 

 

In riferimento alla polizza RCT richiesta all’appaltatore leggiamo nel disciplinare (pagina 19) che la 

suddetta dovrà contenere “la copertura rischi di intossicazioni alimentari e/o avvelenamenti a 

utenti del servizio”. Chiediamo di confermare che si tratti di un refuso. 

 

Trattasi di refuso. Si faccia riferimento a quanto stabilito nel Capitolato tecnico: 

a.     polizza assicurativa a copertura di tutti i rischi di esecuzione da qualunque causa 

determinati per danni a persone e cose (RCT), che dovrà prevedere: 

1.     la copertura assicurativa contro i danni derivanti dall’effettuazione di tutte le 

mansioni inerenti al presente servizio; 

2.     massimale: non inferiore a € 700.000,00 per sinistro con limite di € 1.000.000,00 

per persona e € 500.000,00 per cosa danneggiata e/o animali 

 

 

 



In riferimento alle categorie lavori dichiarate nell’appalto (OG1 III e OS30 I) potete confermare 
che OG1 sia la prevalente e fornire la scomposizione degli importi lavori relativi? 

Si conferma che la categoria OG 1 sia prevalente. Non risulta possibile, al momento, dettagliare gli 
importi. 

 

 

Nella risposta del 11/12/2024 leggiamo “Si conferma che il metodo di esclusione è quello 
corrispondente alla lettera A dell'articolo corrispondente nel disciplinare” Segnalando che nel 
disciplinare non è presente nessuna lettera A chiediamo che il criterio di aggiudicazione sia minor 
prezzo con esclusione automatica delle offerte anomale. 

Il metodo per l’individuazione delle offerte anomale è il Metodo A di cui all’allegato II.2 al Codice 
degli appalti. 

 

 

Si richiede se vi sia personale da riassorbire attualmente in forza per il servizio ed eventualmente 
il relativo monte ore, contratto e livelli di assunzione. 

Nell'appalto non è prevista la clausola sociale. 

 

L'importo indicato in piattaforma da ribassare è pari ad €574.000,00, mentre sul disciplinare viene 

segnalato come importo da ribassare quello a base di gara ovvero €784.000,00. 

Si conferma l'importo di 574.000,00 euro, quale cifra su cui effettuare il ribasso. 

 

Quali sono le verifiche periodiche di legge effettuate presso la struttura? 

Le verifiche periodiche di legge sono quelle previste dal DPR 462/2001 (illuminazione di emergenza, 

impianto di rivelazione fumi, ups, gruppo elettrogeno) verifiche nei locali medici di gruppo 1, DPR 

15/2011(vie di esodo, porte REI, idranti e estintori, gruppo di pressurizzazione della vasca 

antincendio, armadi attrezzature antincendio). 

Il nostro protocollo interno regola le verifiche trimestrali sugli impianti di climatizzazione e HVAC e la 

manutenzione dei filtri di tutte le UTA e di ogni dispositivo di climatizzazione che devono essere lavati 

semestralmente e sostituiti con scadenza annuale; nonché la verifica e pulizia periodica delle griglie, 

bocchette, vaschette di condensa degli impianti di trattamento aria. L'effettuazione delle verifiche 

comprende anche la tenuta dei registri intesa come corretta redazione. 

 



Si richiede se è accettata anche la riduzione di 10% cumulabile con le altre indicate nel Disciplinare, 

come dal D.Lgs. 36/2003 all'art. 106 comma 3: “L’importo della garanzia e del suo eventuale 

rinnovo è ridotto del 10 per cento, cumulabile con la riduzione di cui al primo e secondo periodo, 

quando l’operatore economico presenti una fideiussione, emessa e firmata digitalmente, che sia 

gestita mediante ricorso a piattaforme operanti con tecnologie basate su registri distribuiti ai sensi 

del comma 3. 

Si precisa che per applicare la riduzione è necessaria la presenza di una Piattaforma vera e propria, 

che si basa su registri distribuiti (blockchain) attraverso la quale non solo la garanzia viene emessa 

ma risulta, altresì, possibile la sua verifica a chiunque sia in possesso di un duplicato informatico o 

della sua impronta. Inoltre, tramite la piattaforma deve essere consentita la gestione e lo svincolo 

della garanzia. 

Pertanto, anche in base all'ultimo Comunicato ANAC del 28.06. u.s.:  

- ai fini dell'art. 106, comma 3, del Codice (validità) la garanzia fideiussoria deve essere emessa e 

firmata digitalmente e verificabile telematicamente presso l’emittente; 

- ai fini dell'art. 106, comma 8, del Codice (riduzione 10%) è ulteriormente necessario che la 

garanzia sia emessa tramite una piattaforma che consenta anche la verifica, la gestione e lo 

svincolo della polizza. 

In mancanza la garanzia non potrà essere ridotta. 

 

 

Si chiede se per il requisito richiesto al punto B, ovvero l'esecuzione negli ultime tre anni di 

almeno n. 1 servizio analogo di manutenzione ordinaria e straordinaria e pronto intervento, 

possono valere più cel con importi che, sommati tra loro, arrivano a raggiungere l'importo 

minimo richiesto pari a € 800.000,00. 

Si conferma che il CEL deve essere unico. 

 

Si richiede il numero di ticket inviati alla manutenzione oggetto del servizio negli ultimi 12 mesi. 

Il numero di ticket medio annuo è pari a circa 500. 

 

 

-Si richiedere cortesemente Evidenza della consistenza impianti 

Per quanto riguarda gli impianti, si veda il quesito posto tra i precedenti. 

 

-Si richiede cortesemente Evidenza del computo relativo alla costruzione del prezzo di gara per la 

quota ordinaria. (144k€) 

Il computo della quota prevista per la manutenzione ordinaria è data dalla "chiusura" dei ticket sopra 

descritti  e dall'ottemperanza alle verifiche di legge. 



Si richiede gentilmente se la categoria OS 30 in I può essere sostituito con la categoria OG 11 in III-

BIS. 

 

Si conferma che può essere sostituito 


